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1.- DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO. 
_______________________________________________________________                                                                                                             
 
 
 El Complejo Empresarial Valdichaviesa, se sitúa en el nuevo Polígono 
Industrial Portalada III  de Logroño.  
 
 Se caracteriza por la oferta de un amplio abanico de naves destinadas a 
pequeños industriales-comerciales que necesitan un lugar de trabajo amplio y 
de fácil acceso con la posibilidad de disponer de una superficie de exposición 
atractiva. 
 
 Se oferta una amplia gama de superficies, desde 80’98 m² hasta 249,08 
m². Muchos de estos locales disponen de entreplanta que se puede destinar 
tanto a oficinas como a exposición. 
 
 La actuación se programa en 2 fases de características similares.  
 
 En estas naves encontrarán un lugar adecuado para desarrollar su 
trabajo, para realizar exposiciones con una envidiable penetración en el 
mercado y dispondrán de una excelente comunicación con el centro de la 
ciudad. 
 
 En definitiva le ofrecemos un interesante local en el polígono más 
urbano de la capital de La Rioja con unas calidades de alta gama. 
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2.- SITUACIÓN Y ENTORNO. 
_______________________________________________________________                                                                                                             
 
 
 Se ubica en el Polígono Industrial Portalada III, nuevo polígono 
enclavado en la zona este de la ciudad. Es la tercera fase del Polígono La 
Portalada cuya situación privilegiada respecto al casco urbano lo convierte en 
un importante centro de actividad empresarial y comercial. 
 
 Se accede desde la autovía de salida de Logroño hacia Zaragoza. Tanto 
la incorporación como la salida se produce en una generosa rotonda inferior 
que asegura las mejores condiciones de seguridad. 
 
 Este complejo se encuentra a 6,50 Km. de la salida de la autopista AP-
68 (salida Logroño) y a 10,5 Km. de esta misma autopista en su salida 
Agoncillo. 
 
 Desde el centro de Logroño (Paseo del Espolón), la distancia es de        
4,5 Km. 
 
 Su privilegiada situación y su arraigada implantación lo convierte en el 
polígono más atractivo de la urbe. 
 
 
PLANO DE SITUACIÓN DE LA PROMOCIÓN.  
_______________________________________________________________                                                                                                             
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3.- INFOGRAFÍAS DEL CONJUNTO DE NAVES (Imágenes en 3 D) 
_______________________________________________________________             
                                                                      
 
 
 
 
 
 
 
                          
 
  
 
 
                                                                                      

VISTA 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                       

 
 
 
 
VISTA 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

        VISTA 3 
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4.- PLANTA, SECCIÓN Y SUPERFICIES. (FASE I) 
_______________________________________________________________                                                                                                             
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5.- PLANTA, SECCIÓN Y SUPERFICIES. (FASE II) 
_______________________________________________________________                                                                                                             
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6.- CALIDADES 
_______________________________________________________________                                                                                                             
 
 
ESTRUCTURA. 
 
Pórticos de hormigón armado en pilares y hormigón armado y pretensado en 
cubierta. La altura a viguetas de cubierta es de 7,20 m mínimo y 7,80 m 
máximo. 
 
Zapatas de hormigón armado, construidas en hormigón HA-25 y acero B-500S. 
 
Toda la estructura está diseñada siguiendo el CTE y la normativa de hormigón 
estructural EHE-98. 
 
 CUBIERTA. 
 
Cubierta tipo DECK LIGERA, formada por chapa prelacada en color blanco 
interior, aislamiento térmico con panel de lana de roca de 60 mm. de espesor y 
lámina de PVC. La iluminación cenital se conseguirá mediante claraboyas de 
metacrilato.  
 
Con esta novedosa solución de cubierta ligera, se consigue un excelente 
comportamiento ante los siguientes parámetros: 

- Aislamiento Térmico. 
- Aislamiento Acústico. 
- Impermeabilidad. 
 

Además permite resolver la cubierta con pendientes reducidas (2%), lo que 
minimiza el volumen interior de las naves. 
 
 
SOLERA. 
 
De hormigón armado de 15 cm. de espesor. Pulido al cuarzo en color gris y 
cortado con sierra de disco para controlar fisuración. Colocada sobre 
membrana de plástico y con junta de dilatación de poliestireno en el perímetro.  
 
 
CERRAMIENTOS. 
 
Panel prefabricado de hormigón liso de 20 cm. de espesor pintado varios 
colores, con aislamiento interior de 10 cm. de poliestireno. 
 
Las medianeras entre naves se construirán en bloques de hormigón de color 
gris y acabado con dos manos de pintura al temple y plástica de color en 
zócalo. 
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PUERTAS. 
 
Puertas seccionales para camiones de 4,00 m de ancho y 4,00 m de altura, de 
panel de 40 mm. de chapas lacadas con espuma de poliuretano inyectado en 
caliente, con cerrojos laterales en el interior.  
 
Las puertas seccionales están formadas por un conjunto de lamas articuladas 
entre sí que deslizan apoyadas en unas guías laterales mediante ruedas de 
material sintético y rodamientos de bolas que proporcionan un funcionamiento 
suave y silencioso. 
 
Las juntas entre los elementos fijos y deslizantes se realizan con soluciones 
estancas que impiden la entrada de aire, agua y polvo. Este sistema minimiza 
las pérdidas caloríficas. 
 
Puerta de acceso peatonal a nave construida en acero. 
 
 
VENTANAS. 
 
De aluminio en color, fijas u oscilo batientes,  con doble vidrio compuesto por 
lunas de 4 mm. y cámara de 10 mm. 
 
Escaparates de naves 1 y 4 (Fase I) y 16 y 19 (Fase II), formado por perfiles 
metálicos de aluminio, con vidrio de 6+6. 
 
 
INSTALACIONES. 
AGUA POTABLE Y RED DE INCENDIOS. 
 
Centralización de contadores en entrada de la parcela. Contador proporcional 
en la centralización de contadores para la red de incendios. 
 
Acometidas de agua potable de 1” de diámetro a cada nave. 
 
Acometida de red de incendios para cada nave de 2” de diámetro. 
 
 
ELECTRIDAD Y TELEFONÍA 
 
Electricidad con línea repartidora de acometidas con potencia de 125 w/m2 
hasta contador en centralización de contadores situada en fachada de parcela. 
 
Acometida telefónica a cada nave incluso arquetas de registro y armarios de 
conexión. 
 
Tomas para telefonía básica y RDSI.  
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EVACUACIÓN DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES. 
 
Red independiente de aguas pluviales y residuales. Cada nave dispondrá de 
acometida individual de aguas residuales a pozo de registro que se situará en 
la conexión con la red interior de la parcela y que servirá de arqueta de toma de 
muestras. 
 
La red de aguas pluviales entroncará con la red interior de la parcela en pozo 
de registro.  
 
Ambas redes disponen de arqueta de toma de muestras en el interior de la 
parcela y entroncan, en el vial público,  en pozo de registro con la red general 
del polígono. 
 
 
PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS. 
 
Red de agua para BIES con toma independiente de 2” de diámetro en cada 
nave, abastecidas mediante acometida de la red de distribución del polígono. 
 
Hidrante abastecido de la red general del polígono y situado en el frente de la 
parcela. 
 
Estructura fabricada con los siguientes parámetros de comportamiento ante el 
fuego: 
 
Pilares:     R-90 
Vigas de carga:    R-90 
Compartimentación entre naves:  R-180 
 
La estructura de cubierta de todas las naves es independiente, es decir, el 
posible colapso de la estructura de una nave por efecto del fuego no afecta a 
las naves colindantes. Se resuelve apoyando las vigas de cubierta en los  
pilares y asegurando que cada nave tenga vigas independientes (una viga sólo 
apoya las correas de una nave).  
 
Se trata de naves tipo B y con las características anteriores, se pueden 
implantar actividades de riesgo intrínseco Medio. 
 
     
OFICINAS. 
 
Oficinas diáfanas en planta primera con acceso por escalera metálica. 
Contarán con suelo acabado en hormigón fratasado con mallazo, preinstalación 
de saneamiento y agua para posible aseo en planta primera, un baño en planta 
baja con lavabo inodoro y ducha, independientes, y agua fría y caliente con 
termo eléctrico con acumulador de 50 litros. Todos los aparatos llevan instalado 
un sistema de ahorro de agua. 
La entreplanta estará prevista para permitir la colocación de bombas de calor. 
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URBANIZACIÓN. 
 
Urbanización privada cerrada con acceso de entrada y salida independientes 
con preinstalación para puertas metálicas de acceso correderas y con apertura 
automatizada. 
 
Las zonas libres de la parcela y los viales interiores se realizarán en solera de 
hormigón fratasado sobre base de encachado compactado.  
 
Directorio de empresas con panel serigrafiado en zona de acceso. 
 
Pintado de plazas de aparcamiento, acera y zonas de entrada a nave. 
 
 
NOTA.- Memoria orientativa, susceptible de variació n o mejora de 
cualquier elemento de los descritos, siempre que co n ello no se  
perjudique la edificación en su conjunto, a juicio del Ingeniero Director de 
la Obra. 
 
  
 
7.- CONTACTO. 
_______________________________________________________________                                    
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COMPLEJO EMPRESARIAL VALDICHAVIESA  
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